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Bundesratsbeschluss
' ~ itber
die Beschwerde des César Zamboni, Genf, betreffend Ein-
tragung eines Bauhandwerkerpfandrechtes im Grundbuch.

(Vom 24. April 1914.)

Der schweizerische Bundesrat
hat '

iiber die Beschwerde von César Zamboni, in Genf, betref-
fend Verweigerung der Eintragung eines Banhandwerkerpfand-
rechtes in das Grundbuch,

auf den Bericht des Justiz- und Polizeidepartements,

folgenden Beschluss gefasst:

A.
In tatsdchlicher Beziehung wird festgestelit:

I

Am 6, Februar 1914 reichte César Zamboni, Glasermeister
in Genf, beim Grundbuchamt Genf eine Anmeldung ein, worin
fiir eine Forderung von Fr. 3634, 60 um Eintragung eines Bau-
handwerkerpfandrechtes an dem Grundstick Nr. 3032 der Im-
mobilien - Gesellschaft Plantamour-Léman ersucht wurde. Als
Ausweis war der Anmeldung ein rechtskriftiges Urteil des genfe-
rischen Zivilgerichts, vom 19. Januar, zugestellt am 2. Februar
1914, beigegeben, das die Forderung des Kligers Zamboni gegen-
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iber der beklagten Gesellschaft auf Fr. 3634. 60 anerkannte,
ferner die Fertigstellung der Glaserarbeit durch den Kliger anf
Ende Oktober 1913 ansetzte und thn daher ermichtigte, fiir
diesen Betrag die Kintragung eines gesetzlichen Baubandwerker-
pfandrechtes im Grundbuch zu verlangen.

Der Grundbuchverwalter wies diese Anmeldung am 9. Febrnav
1914 mit der Begrindung ab, dass die Eintragung eines Bau-
handwerkerpfandrechtes nach Art. 839, Absatz 2, ZGB nur
innerhalb 3 Monaten nach der Vollendung der Arbeit geschehen
konne, diese Frist jedoch im vorliegenden Falle mit Ende Januav
1914 abgelaufen und die Anmeldung daher verspitet sei.

Gegen diese Abweisung fiihrt César Zamboni bei der Auf-
sichtsbehdrde des Kantons Genf Beschwerde, wurde aber durch
Beschluss vom 7. Mirz 1914 mit der gleichen Begriindung ab-
gewiesen.

IL

Mit Eingabe vom 14. Mérz 1914 beschwert sich César Zam-
boni itber den Entscheid der genferischen Aufsichtsbehorde, vom
7. Mirz 1914, beim Bundesrat und verlangt Aufhebung dieses
Entscheides. “

Der Beschwerdefithrer beruft sich zur Begriindung dieses
Begehrens darauf, dass die strenge Auslegung der Fristbestim-
mung in Art. 839, Absatz 2, ZGB den Bauhandwerker in seinem
Rechte beeintrichtige. Die Unterhandlungen zwischen Bauherr
und Baubandwerker iiber die Frage der Eintragung des Pfand-
rechtes und insbesondere iiber die zu leistende Sicherheit nihmen
hiufig viel Zeit in Anspruch, und auch das Verfahren vor Gericht,
die Ausfertigung und Zustellung des Urteils konnten, wie gerade
der Beschwerdefall zeige, die Frist von drei Monaten vollig aus-
fiillen, so dass die Anmeldung beim Grundbuchamt nicht mehr in
diese Frist falle. Unter diesen Verzigerungen diirfe jedoch nicht
der Bauhandwerker leiden, weshalb sich die freiere Auslegung
des Gesetzes in dem Sinne empfehle, dass es geniige, wenn inner-
halb der drei Monate nach Vollendung der Arbeit entweder die
Anmeldung beim Grundbuchamt vollzogen oder die Klage beim
zustindigen Gericht anhingig gemacht werde. Diese Gesetzes-
auslegung entspreche ubrigens allein den Vorschriften ober die
Unterbrechung der Verjihrung.

Die Cour de Justice beantragt in ihrer Vernehmlassung vom
18. Mirz Abweisung der Beschwerde.
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B.
In rechilicher Beziehung falit in Bgtracht:

Das Zivilgesetzbueh hat die Eintragung der gesetzlichen
Pfandrechte im Grundbuch an bestimmte Fristen gebunden.
Wiihrend bei den Pfandrechten fiir die Forderungen der Ver-
kiufer, Miterben und Gemeinder diese Frist tberhaupt nur drei
Monate betrigt, erstreckt sich beim Bauhandwerkerpfandrecht die
Anmeldefrist von dem Zeitpunkt der Verpflichtung des Hand-
werkers zur Arbeitsleistung bis drei Monate nach Vollendung der
Arbeiten. Der Beschwerdefithrer beklagt sich somit zu Unrecht
itber die kurze Frist zur Anmeldung des Bauhandwerkerpfand-
rechtes.

Ein Bediirfnis zur Verlingerung dieser Frist in der Weise,
dass auf dem Wege der Gesetzesauslegung die Anhebung des
Rechtsstreites beim Richter der Anmeldung beim Grundbuchamt
gleichgestellt wiirde, kann aber auch aus einem anderen Grunde
nicht anerkannt werden. Art. 22, Absatz 4, der bundesritlichen
Grundbuchverordnung gibt dem Baubandwerker das Mittel in die
Hand, sich durch eine vorldufige Eintragung seines Anspruches
im Grundbuch gemiss ZGB Art. 961, Ziffer 1, gegen die Rechts-
nachteile, die mit dem unbeniitzten Ablauf der Frist verbunden
sind, zu schiitzen. Wenn der Beschwerdefithrer unterlassen hat,
diesen bequemen und in der Praxis viel begangenen Weg ein-
zuschlagen und vom Richter die Vormerkung der vorldufigen
Eintragung seines Anspruches zu verlangen, so hat er die daraus
entstehenden Folgen sich selbst zuzuschreiben.

Aber auch abgesehen von diesen Erwigungen allgemeiner
Art, spricht ein wesentliches Moment unbedingt gegen die vom
Beschwerdefiihrer aufgestellte Auslegung des Gesetzes. Art. 839,
Absatz 2, ZGB hat namlich, wie aus dem deutschen Text her-
vorgeht, nicht bloss die Anmeldung des Bauhandwerkerpfand-
rechtes, sondern dessen Eintragung im Grundbuch an die Beob-
achtung dieser Frist von drei Monaten nach Vollendung der
Arbeiten gekniipft. Die Gesetzesbestimmung richtet sich somit
nicht allein an den Bauhandwerker, sondern auch an die Grund-
buehfithrung und damit an den Verkehr. Jedermann, der sich
fir ein Grundstiick interessiert und FEinsicht in das Grundbuch
verlangt, soll die Gewissheit haben, dass nach Ablauf der drei
Monate nach Vollendung der Bauarbeiten keine Bauhandwerker-
pfandrechte mehr eingetragen werden. Wer nach Ablauf dieser
Frist das Grnndstick oder ein dingliches Recht daran erwirbt,
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muss vor Uberraschungen in dieser Richtung gesichert sein. Dies
kann aber pur eine Vormerkung im Grundbuch leisten. Aus
diesem Grunde darf die Anhebung des Rechtsstreites vor Gericht-
fir sich allein, und ohne dass damit eine Vormerkung des strei-
tigen Rechtes im Grundbuch verbunden- wird, niemals als ge-
niigender Ersatz fir die Anmeldung des Baubandwerkerpfand-
rechtes beim Grundbuchamt angesehen werden. Deshalb kann
auch von der Anwendung der obligationenrechtlichen Bestim-
mungen iber die Verjihrung, auf die sich der Beschwerdefiihrer
beruft, auf die Verwirkungsfrist des Art. 839, Absatz 2, ZGB
nicht die Rede sein.

Der Grundbuchverwalter von Genf hat daher im Be-
schwerdefall mit Recht die Eintragung des Bauhandwerker-
pfandrechtes abgelehnt, da aus dem als Ausweis beigebrachten
Urteil mit Sicherheit hervorgeht, dass im Zeitpunkt der An-
meldung die Frist von 3 Monaten verstrichen war. An der
Ausiibung seiner Pflicht durfte ihn auch die im gleichen Ur-
teil enthaltene Anweisung des Richters, die Eintragung des
Bauhandwerkerpfandrechtes im Grundbuch vorzunehmen, mcht
verhindern; denn diese Anweisung des Richters setzte als selbst-
verstindlich voraus, dass der Beschwerdefiihrer die Anmeldung
beim Grundbuchamt rechtzeitig, d. h. zwischen dem 19. und
31. Januar, nicht erst am 6. Februar 1914, einréichen werde.

Auf Grund dieser Erwigungen wird
erkannt:

Die Beschwerde wird als unbegriindet abgewiesen.

Bern, den 24. April 1914.

Im Namen des schweiz. Bundesrates,
Der Bundesprisident:
Hoffmann.

Der Kanzler der Eidgenossenschaft :
Schatzmann.
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